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Audit:

Zprava nezavislého auditora
z auditu Ucetni zavérky spolecnosti
New Karolina Office Development, a.s.
se sidlem: Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00
1C: 279 59 996
k 31.12. 2013

Tato zpriva nezdvisiého auditora z auditu (etni zavérky je urcena akcionafim Ucetni jednotky New
Karolina Office Development, a.s.

Provedli jsme audit Gletni zavérky spoleCnosti New Karolina Office Development, a.s., kterd se sklada
z rozvahy k 31. 12. 2013, vykazu zisku a ztraty za rok kondici 31. 12. 2013 a pfilohy této (cetni zaverky,
kterd obsahuje popis pouZitych podstatnych Gletnich metod a dalsi vysvetlujid informace. Udaje
o spolenosti New Karolina Office Development, a.s. jsou uvedeny v piiloze této (Cetni zaverky.

Odpovédnost statutarniho orgénu tcetni jednotky za dcetni zaverku

Statutarni organ spoletnosti New Karolina Office Development, a.s. je odpovédny za sestaveni Gletni
zavérky, kterd podava verny a poctivy obraz v souladu s €eskymi Getnimi pfedpisy, a za takovy vniteni
kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamne
(materialni) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Oapovédnost auditora

Nasi odpovédnosti je vyjadfit na zakladé nadeho auditu vyrok k této Gletni zavérce. Audit jsme provedii
v souladu se zakonem o auditorech, mezindrodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi aplikacnimi
dolo¥kami Komory auditorll Ceské republiky. V souladu s t&mito predpisy jsme povinni dodrzovat etické
poradavky a naplanovat a provést audit tak, abychom ziskali pfiméfenou jistotu, ze Uletni zavérka
neobsahuje vyznamné (materialni) nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupl k ziskéni dlkaznich informacd o &astkdch a dGdajich
zvefejnénych v Gletni zévérce. Vybér postupll zavisi na Usudku auditora, zahrnujicim i vyhodnoceni rizik
vyznamné (materidini) nespravnosti Gdajl uvedenych v Ocetni zavérce zplisobené podvodem nebo chybou.
PFi vyhodnocovéni t&chto rizik auditor posoudi vnitfni kontrolni systém relevantni pro sestaveni Gcetni
zavérky podavaijici v&rny a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorske postupy,
nikoli vyjadFit se k G&innosti vnitfniho kontrolniho systému Ucetni jednotky. Audit téZ zahrnuje posouzeni
vhodnosti pouZitych déetnich metod, pFiméfenosti Udetnich odhadl provedenych vedenim i posouzeni
celkové prezentace Ucetni zavérky.

Jsme piesvédleni, ze dlkazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostateCny a vhodny zaklad pro
vyjadfeni naseho vyroku.

VWrok auditora

Podle nadeho nazoru Gcetni zavérka podava vérmy a poctivy obraz aktiv, pasiv a finanéni situace spoleCnosti
New Karclina Office Development, a.s. k 31. 12. 2013 a naklad{i, vynos{l a vysledku jejiho hospodareni za
rok konéici 31, 12. 2013 v souladu s Ceskymi Getnimi predpisy.

V Praze dne 30. 6. 2014

SP Audit, 5.7.0.

P
SP Audit, 5.r.0. Ing. Zdengk Simon
dislo auditorského opravnéni: 340 auditor

¢islo auditorského opravnéni: 2265

SP Audit, s.r.o. strana 1z 1
Murmanskd 1475/4, 100 00 Praha 10, tel, fax: 295 560 374

e-mail: spaudii@spaudit.cz, www stranky: hitp.//www.spaudit cz
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Uéetni jednotka New Karolina Office Development, a.s.
Ptiloha v uetnl zavérce k 31. prosinci 2013
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Ucetni jednotka New Karolina Office Development, a.s.
Priloha v Géetni zavérce k 31. prosinci 2013

1. POPIS SPOLECNOSTI

New Office Karolina Development, a.s. (dale jen ,spoleCnost”) je akciova spolecnost, ktera vznikla dne
24.9.2007 a sidli v Praze 4, Zeletavska 1525/1, 140 00, Ceska republika, identifikacni &islo 279 59 996.
Hlavnim predmétem jeji €innosti je:

- prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor bez poskytovani jinych nez zakladnich sluzeb
zajist'ujicich fadny provoz nemovitosti, bytd a nebytovych prostor

V roce 2013 byly provedeny nasledujici zmény v obchodnim rejstiiku. Dne 12.7.2013 byl z dozorti rady
odvolan Petr Herman a na jeho misto byl jmenovan Ondfej Plocek.

Spoletnost neni soucasti konsolidaéniho celku.

Osoby podilejici se 10 (Zakon o CP)/20 a vice procenty na zakladnim kapitalu:
- spolednost PST — Project E, a.s. (IC: 28197003) - 51,60 %

- spolednost GEMO OLOMOUC, spol s r.0. (iC: 136 42 464) - 41,60 %

Clenové statutarnich organii k 31. prosinci 2013:

Predstavenstvo (Jednatelé)

Pfedseda: Radim Passer
Mistopfedseda: Ing. Jaromir Uhyrek
Clen: Ing. Arch. Lubod Kogi
Clen: -
Dozoréi rada
Pfedseda: Ondfej Plocek
Mistopfedseda: Ing. Kamii Ganzar
Clen: Ronald Gerben Edgar Dasbach
Clen: -

Ve spolecnosti vykondvaji rozhodujici ¢innosti Elenové pfedstavenstva spoleCnosti. SpoleCnost vyuziva
sluZeb externich spolupracovniki.

Organizaéni struktura spolecnosti se vytvafi v navaznosti na prohlubovani ¢innosti spole¢nosti. Organy
spoleénosti jsou: pfedstavenstvo, dozor¢i rada.

Spoleénost nema organizaéni sloZku v zahranici.

Nedilnou souéasti ucetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. a/16é



Ugetni jednotka New Karolina Office Development, a.s.
Pflloha v G¢etni zavérce k 31. prosinci 2013

2. ZAKLADNIi VYCHODISKA PRO SESTAVENi UCETNI ZAVERKY

PriloZzena Ufetni zavérka byla pfipravena v souladu se zakonem & 563/1991 Sh., o U&etnictvi, ve znéni
pozdéjsich pfedpisl (dale jen zdkona o Ucetnictvi) a provadéci vyhlaskou & 500/2002 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zakona &. 563/1991 Sb., o ugetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist, pro Géetni
jednotky, které jsou podnikateli uctujicimi v soustavé podvojného ugetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisu,
ve znéni platném pro rok 2013 a 2012,

3. UCETNi METODY

Zpusoby ocenovani, odpisovani a tcetni metody, které spoletnost pouzivala pfi sestaveni (Setni zavérky za
rok 2013 a 2012 jsou nasledujici:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cendch, které obsahuji cenu pofizeni a naklady
s pofizenim souvisegjici,

Dlouhodoby nehmotny majetek nad 60 tis. K& v roce 2013 a 2012 je odpisovan na vrub naklad( na zakladé
pfedpokladané doby Zivotnosti pfisiudného majetku.

Vydaje na vyvoj, jehoZ vysledky jsou uréeny k obchodovani, jsou aktivovany jako nehmotny majetek a
vykazany v pofizovacl cené,

Odpisy

Odpisy jsou vypocteny na zékladé pofizovaci ceny a pfedpokladané doby Zivotnosti prislusného majetku.
Odpisovy plan je v prib&hu pouzivani dlouhodobého nehmotného majetku aktualizovan na zaklade
ocekavané doby Zivotnosti a pfedpokladané zbytkové hodnoty majetku. Predpokladana Zivotnost je
stanovena takto;

Pocet let (0d-do)
Software 2-8

Jiny dlouhadoby nebmetny majetek 2.8

Pokud dochazi k poklesu Gcetni hodnoty u dlouhodobého nehmotného majetku, tvofi spoleénost opravnou
poloZku z diivodu docasného nepouZivani, poskozeni atd..

b) Dilouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefivje v pofizovacich cenéach, které zahrnuji cenu pofizeni, naklady na
dopravu, clo a dalsi naklady s pofizenim souvisejici. Uroky z (véru nejsou souéasti pofizovaci ceny.

Nedilnou soucasti Gcetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 5/16




Ucetni jednotka New Karolina Office Development, a.s.
Priloha v Ugetni zavérce k 31. prosinci 2013

Dlouhodoby hmotny majetek s pofizovaci cenou vy$si, neZ 40 tis. KE se odepisuje na vrub nakladl po dobu
jeho ekonomické Zivotnosti. U dicuhodobého hmotného majetku s pofizovaci cenou do 40 tis. K¢ je aétovani
na zakladé individualniho posouzeni spoleénosti.

Spoleénost neeviduje dlouhodoby hmotny majetek ziskany beziplatné ani Zadny majetek ocenény
repraduk&ni pofizovaci cenou.

Naklady na technické zhodnoceni diouhodobého hmotného majetku zvy$uji jeho pofizovaci cenu. Opravy a
udrzba se uétuji do nakladd.

Odpisy jsou vypodteny na zakladé pofizovaci ceny a pfedpokladané doby Zivoinosti pfislusného majetku.
Odpisovy plan je v pribéhu pouzivani dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zakladé ocekavané
doby Zivotnosti a pfedpokladané zbytkové hodnoty majetku. Pfedpokladana Zivotnost je stanovena takto:

Potet let (od-do)

Stavby 15 -60
Pocet let (od-do)

Stavby 50

Stroje, pfistroje a zafizeni 3-10

Inventaf 3-10-

Pokud by doslo k poklesu U&etni hodnoty u dlouhodobého hmotného majetku, vytvofi spolednost opravnou
pelozku z diivodu dotasného nepouzivani, poskozeni atd.

¢} Finanéni majetek

Kratkodoby finanéni majetek tvofi penize v hotovosti a na bankovnich Uétech, eventuainé kratkodobe
depozitni smenky.

Dlouhodoby financni majetek spole¢nost k 31.12.2013 (ani k 31.12.2012) neeviduje.

d) Pohledavky

Pohledavky se ocefiuji pii svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocefiuji pofizovaci
cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje pomoci opravnych poloZzek na vrub nakladd na jejich
realizaéni hodnotu a to na zakladé individualniho posouzeni jednotlivych dluznikl a vékové struktury
pohledavek.

Dohadné uéty aktivni se ocefuji na zakladé odbornych odhadl a propodti.

V polozce jiné pohledavky se vykazuji také hodnoty zjisténé v disledku ocenéni finanénich derivatl redinou
hodnotou.

Pohledavky i dohadné G&ty aktivni se rozd&luji na kréatkodobé (doba splatnosti do 12 mésicl vcetné) a

dlouhodobé (splatnost nad 12 mésici), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahoveho
dne.

Nedilnou souéasti uéetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 6/16



Ugetni jednotka New Karolina Office Development, a.s.
Pfiloha v UCetni zavérce k 31. prosinci 2013

e) Derivaty

Derivaty se prvotné ocefiuji jmenovitou hodnotou (v piipadé nakoupenych derivatd pofizovaci cenou). V
pfilozené rozvaze jsou derivaty vykazany jako soudast jinych kratkodobych pohledavek, resp. zavazk(.

Derivaty se Cleni na derivaty k obchodovani a derivaty zajistovaci. Zajistovaci derivaty jsou sjednany za
ucelem zajisténi realné hodnoty nebo za G¢elem zajiSténi penéznich tok(i. Aby moh! byt derivat klasifikovan
jako zajistovaci, musi zmény v realné hodnoté nebo zmény penéznich tokl vyplyvajici ze zajistovacich
derivatll zcela nebo z&asti kompenzovat zmény v rediné hodnoté zajisténé polozky nebo zmény penéznich
tokl plynoucich ze zajisténé poloZky a spole¢nost musi zdokumentovat a prokazat existenci zajistovaciho
vztahu a vysokou ucinnost zajisténi. V ostatnich pfipadech se jedna o derivaty k obchodovani.

K rozvahovému dni se derivaty pfeceriuji na reainou hodnotu. Zmeény realnych hodnot derivatd urdenych k
obchodovani se actuji do finanénich nakladd, resp. vynosi. Zmény realnych hodnot derivatl, které jsou
Klasifikovany jako zajisténi realné hodnoty, se G¢tuji také do finanénich nakladd, resp. vynosl spolu s
prisiusnou zmenou reainé hodnoty zajisténého aktiva nebo zavazku, kterd souvisi se zaji§tovanym rizikem.
Zmeny realnych hodnot derivati, které jsou klasifikovany jako zajidténi penéznich tokl, se Uétuji do viastniho
kapitdlu a v rozvaze se vykazuje prostfednictvim ocefiovacich rozdillt z pfecenéni majetku a zavazka.
Neefektivni Cast zajiSténi se Utuje pfimo do finantnich nakladl, resp. vynos(.

f) Viastni kapital

Zakladni kapitél spolecnosti se vykazuje ve vy$i zapsané v obchodnim rejstitku meéstského soudu. Pripadné
zvySeni nebo sniZeni zakladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni ugetni
zaverky zaregistrovano, se vykazuje jako zmeény zékladniho kapitalu. Vkiady ptesahujici zakladni kapital se
vykazuji jako ostatni kapitalové fondy.

Akciova spolenost je povinna vytvofit rezervni fond z Cistého zisku vykazaného v Fadné ugetni zavérce za
rok, v némz poprvé &isty zisk vytvofi, a to ve vy§i nejméné 20 % z &istého zisku, aviak ne vice nez 10 % z
hodnoty zakladniho kapitalu. Tento fond se rotné doplfiuje o ¢astku uréenou stanovami, nejméné véak 5 % z
Cistého zisku, aZ do dosazeni vy$e rezervniho fondu uréené ve stanovach, nejméné vsak do vy$e 20 %
zakladniho kapitalu. To neplati, jestlize rezervni fond jiz vytvofila pFiplatky nad emisni kurs akcii. Takto
vytvofeny rezervni fond do vySe 20 % zakladniho kapitalu Ize pouzit pouze k Uhradé ztraty. O pouziti
rezervniho fondu rozhoduje pfedstavenstvo, neuréuji-li stanovy jinak.

g) Cizi zdroje

Diouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotéch. V poloZce jiné zavazky se vykazuji
take hodnoty zji&téné v ddsledku ocenéni finanénich derivatl redlnou hodnotou.

Dlouhodobé i kratkodobé Gvery se vykazuji ve jmenovité hodnot&. Za kratkodoby Uvér se povaZuje i ¢ast
dlouhodobych avér(, ktera je splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

Uroky z uvérdl a ostatnich finanénich vypomoci, pokud se jejich splatnost nepfedpokladd do 12 mésicli od
data rozvahy, jsou vykazovany jako dlouhodobé zavazky.

Dohadné ugty pasivni jsou oceflovany na zadkladé odbornych odhadli a propoétd. Rozdéluji se na
kratkodobé a dlouhodobé.
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h) Pouziti odhadi

Sestaveni uéetni zavérky vyZaduje, aby vedeni spole¢nosti pouZivalo cdhady a pfedpoklady, jeZ maji viiv na
vykazované hodnoty majetku a zavazki k datu Ugetni zavérky a na vykazovanou vy$i vynosil a nakladd za
sledované obdobi. Vedeni spoletnosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zakladé véech jemu
dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute¢né hodnoty v budoucnu
se mohou od téchto odhadi odliSovat.

i) Uétovani vynosu a nakladu
Vynosy a nakiady se UCtuji ¢asové rozlidené, tj. do obdobi, s nimz vécné i casové souviseji.

Spole¢nost ma vyznamné trzby pouze z pronajmu pozemki a budovy.

j) Dan z prijma

Naklad na dan z pfijmQ se poCitd za pomoci platné danové sazby z O¢etniho zisku zvySeneho nebo
snizeného o trvale nebo dotasné dafiové neuznatelné naklady a nezdafované vynosy (napf. tvorba a
zG&tovani ostatnich rezerv a opravnych polozek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi ugetnimi a danovymi
odpisy atd.). Dale se zohledriuji polozky sniZujici zaklad dané (dary), od¢itatelné poloZky (danova zirata,
naklady na realizaci projektl vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pfijmd.

Odlozena dafova povinnost odra2i dafiovy dopad pfechodnych rozdill mezi zhstatkovymi hodnotami aktiv a
pasiv z hlediska Ucetnictvi a stanoveni zékladu dané z pfijmu s pfihlédnutim k obdobi realizace.

k) Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Getni zavérky, je zachycen
v Ggetnich vykazech v pfipadé, ze tyto udalosti poskytly dopifiujici informace o skuteCnostech, které
existovaly k rozvahovému dni.

V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni UCetni zavérky doslo k vyznamnym udalostermn

zohlednujicim skutednosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto udalosti popsany v pfiloze
Uéetni zavérky, ale nejsou zauétovany v Ugetnich vykazech,

[) Zmény zpusobi oceriovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy
chyb minulych obdobi

Spole¢nost neprovedla zadné zmény ani opravy minulych obdobi.
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4. DLOUHODOBY MAJETEK

a) Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. KC)

PORIZOVACI CENA
Potatedn] _ . . N Kenecny
Ziistatek Priristky Vyfazeni Prevody ziistatek
Software 641 11 652
Ostatni dlouhodoby NM 182 182
Celkem 2013 823 0 0 834
Celkem 2012 182 641 0 823
OPRAVKY
Pocateéni . Prodeje, ; " Koneény Opravné Ucetni
zlstatek Odpisy likvidace Vyfazeni  Prevady zlstatek polozky hodnota
Software 0 214 «214 438
Ostatni dlouhod. NM -108 -30 -139 43
Celkem 2013 -109 -244 -353 481
Celkem 2012 -78 -31 -109 714
b) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢)
PORIZOVACI CENA
ngzgg& Pririistky Vyfazeni Prevody  Koneény zlstatek
Pozemky 45.346 45346
Stavby 631.999 11.080 643.08C
Stroje, piistrofe a zafizeni 53.890 639 54.529
Dopravni prostfedky
Inventar
Jiny dlouhodoby hmotny
majetek
Nedokonéeny dlouhodoby
hmotny majetek 0 23.489 23.489 0

Poskytnute zalohy na
dloshodoby hmotny
majetek

PR
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Celkem 2013

731.235 35.208 0 23.489 742.955
Celkem 2012 337.023 1.820.429 0 1.526.217 731.235
OPRAVKY

Pocétedni . Prodeje, . - o Konedny Opravné Ucetni

zastatek Odpisy likvidace Vyrazeni Prevody zlUstatek polozky hodnota

Pozemky 45 346

Stavby 6695 -13.837 -20.332 622.748

Samost.movité véci 3917 -10.519 -14.436 40.093
Nedokondeny
dlouh.majetek

Poskytnute zalohy
Celkem 2013 -10.612 -24.156 -34.768 708.187
Celkem 2012 0 -10.612 -108612 720.623

¢) Dlouhodoby finanéni majetek (v tis. Kc)

Spoleénost neeviduje k 31.12.2013 (ani k 31.12.2012) 2&dny diouhodoby finanéni majetek.

5. POHLEDAVKY

Spoleénost neeviduje zadné pohledavky po |hiité splatnosti delsi, nez 120 dnl.

6. OPRAVNE POLOZKY

Spole¢nost netvofila k 31.12.2013 2adné opravné polozky.

7. KRATKODOBY FINANCNI MAJETEK

K 31.12. 2013 a 2012 neméla spole¢nost jiny kratkodoby majetek, neZ hotovost v pokladné a na béznych

uctech.

8. OSTATNi AKTIVA

Néklady pristich obdobi a jsou obecné Uctovany do nakladld obdobi, do kterého vécne a Casove piisiusi.
Spoleénost eviduje na téchto Uétech k 31. 12. 2013 pfedevim asove rozliseni pojistneho.

Nedilnou souéasti Géetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty.
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Prijmy pfistich obdobi jsou obecné ltovany do vynosl obdobi, do kterého vécné a casové pfislusi.
Vyznamnej§i Castkou je Casové rozliSeni vylctovani sluzeb spojenych s najmem (396 tis.K&). Ostatni &astky
jsou nevyznamne v fadu jednotlivych tisic Ké.

9. VLASTNIi KAPITAL

Prehled o zménach viastniho kapitalu (v tis. K&):

Zistatek . . o Zlstatek A e Z(istatek
k31 12,2011  2Wseni  Snifeni | o 7o, ZvySen  Snizeni | TIS 0o

Pocet akgii (ks) 2000 2060 2000
Zakladni kapital 2.000 2.000 2.000

Emisni aZio

Ostatni kapitdlové

fondy 447.913 447.913 447.913*
Rozdily z pfecenéni

majetku a zavazkd

Ocefiovaci rozdily

z pfecenéni pfi

pfeménach

Zakonny rezervni fond 221 6 227 227 0
Ostatni fondy

Vysiedek hospodafeni
minulych let 1.353 112 1.465 84.592 -83.127

Vysledek hospodareni
béiného Gcetniho
obdobi 118 -84.81¢ -88.375

*Ostatni kapitalové fondy vznikly kapitalizaci pljéek jednotlivych akcionar.

PST - Project E, a.s. 223.956 tis. K&
GEMO CLOMOUC, s.1.0. 186.312 tis. K¢
Muiti Veste 180 B.V. 37.625 tis. K&

Zakladni kapital spole¢nosti se sklada z 2000 kusd listinnych akcii na jméno.

Na zakladé rozhodnuti valnych hromad spole¢nosti konanych dne 28.6.2012 a 28.6.2013 bylo schvaleno
niZe vy8e uvedené vyporadani hospodarského vystedky za rok 2011 a 2012,

Hospodafsky vysledek roku 2011 ve vysi 118 tis. K& byl na zakladé rozhodnuti vainé hromady pfeveden
v Castce 6 tis.KE do zakonného rezervniho fondu a zbytek ve vy3i 112 tis. K& byl pfeveden do nerozdéleného
Zisku minulych let.

Hospodarsky vysledek roku 2012 ve vy&i —84.819 tis.KE byl cely pfevedena na téet 429 - Neuhrazené ztraty
minuiych let. Nasledné byla tato zirata kompenzovana celym zistatkem 0&tu 428 — Nerozdéleny zisk
z minulych let a to ve vysi 1.464.939,37 K&. Dale byla ztrata kompenzovana celym zlstatkem ity 421 —
Zakonny rezervni fond a to ve vy$i 227.037,19 K&.
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Dozorti rada spole¢nosti doporugi vainé hromadé pfevod hospodafského vysledku (ztraty) roku 2013 ve vysi
-88.374.884,16 K& na ucet neuhrazené ztréty z minulych let. Tento navrh je pfedbéZny a mize byt zménén.

V letech 2011, 2012 a 2013 nebyly dividendy vyplaceny.

10. REZERVY

Zmény na uctech rezerv (v tis. K&):

Zistatek Tvorba rezerv Zuctovani Zistatek Zuctovani Zlstatek
Rezervy | a1 12 2011 rezerv k31 12 2012  vorbarezer rezerv k 31.12. 2013
zakonné 0 0 0

astatni

Spole¢nost v letech 2011,2012 a 2013 netvofila Zadné rezervy.

11. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Spoleénost eviduje v rozvaze kauce slozené ndjemci jako ruéeni za Uhradu 3 mésicil ndjemného a s nim
spojenych sluZeb.

12. KRATKODOBE ZAVAZKY

Kromé bé&Znych obchodnich zavazkii eviduje spoleénost k 31. 12. 2013 (31. 12. 2012) zavazky z titulu

osobach®.

K 3%. 12. 2013 (31.12.2012) neméla spoletnost kratkodobé zavazky, k nimZ bylo zfizeno zastavni pravo
nebo zaruka.

13. DERIVATY

Spoletnost ma uzaviené smlouvy o derivatech, které urcila jako derivaty k obchodovani. K 31.12.2013
spoleénost precenila derivaty na realnou hodnotu a kiadné, resp. zaporné realné hodnoty derivatl jsou
vykazany v jinych zavazcich.
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V nasledujici tabulce je uveden pfehled nominalnich &astek a kladnych a zapornych reainych hodnot
otevienych derivatl k 31.12 piislugného roku:

2013 2012
Smiuvni/ Redlna hodnota Smiuvnif Realna hodnota
(tis. K&) Nominalni Kladna Zaporna Nominalni Kladna Zaporna
(EUR)
Ménové kontrakty (FWD) 22.198 -43.454 0 0 0
Urokovy kontrakt {(IRS) 22.198 -7.323
Derivéty celkem -50.777 0 0 0

14. BANKOVNI UVERY A FINANCNi VYPOMOCI

SpoleCnost k 31.12.2013 (31.12.2012) eviduje nasledujici bankovni Uvéry a dale pfijaté pljcky od
spfiznénych osob (viz.odstavec ,Informace o spfiznénych osobach®.)

31.12.2G13 2012
T e i Oislaude Cie  Costasen CGYE
{tis. EUR)
PRIBOR
Bankovni Gvéry +marke 22.198 378.580 0 186.369
Kontokorentni uéty
Finanéni vypomoci
Celkem 22.198 0 378.580 0 186.369
Splatka v nastedujicim roce 0 0 0
Splatky v daldich letech 378.580

15. OSTATNI PASIVA

Vydaje pfistich obdobi zahrnuji pfedevsim faktury dosié v roce 2014, které jsou uétovany do nakladd obdobi,
do kierého vécné a ¢asové piislusi, tedy do roku 2013.

Viynosy pristich obdobi ve vysi 110 tis.K¢ rozdéluji vynosy z ndjemného do dvou po sobé jdoucich téetnich
obdobi (2013,2014).

16. DAN Z PRIUMU

Podle zakona o danich z pfijml mZe spolecnost pfevést dafovou ztratu vzniklou od roku 2009 do pFitich
peti let. Vy$e dafove ztraty z let 2009 - 2013, ktera nebyla v Géetni zavérce roku 2013 uplatnéna a bude
pfevedena do dalsich let, Cinila 151.935 tis. K& k 31, 12. 2013.

Spole¢nost nema k 31. 12. 2013 zadné danové nedoplatky.

Spolegnost v roce 2013 nelgtovala o odloZené dani z pfijmi z divodu neexistence rozdilti mezi icetnim a

daftovym pohledem na ur¢ité poloZky v U€etnictvi. K dafovym ztratdm spoleénosti nebylo pii vypoétu
odloZene darové pohledavky pfihlizeno s ohledem na Géetni zasadu opatrnosti.
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17. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Spoleénost neméla k 31. 12. 2013 a 31. 12. 2012 majetek a zévazky (penéZni a nepenézni povahy napf.
soudni spory, zaméstnanecké benefity, bankovni zaruky atd.), které by nebyly vykazany v rozvaze.

Spolenost rudi za pfijaty Uvér od Raiffeisen bank béZnymi zarukarni sepsanymi v Uvérové smiouve, jako je
ruéeni viastnimi akciemi, ru¢eni nemovitostmi, vinkulaci najemnich smluv, pojistneho a dalimi instrumenty.

18. VYNOSY

Rozpis vynosh spoletnosti z béZné Sinnosti {v tis. K&):

2013 2012

Domaci Zahraniéni Domaci Zahranicni
Pronajem nebyt.prostor 4.319 0
Ostatni pronajmy 12
Vynosy z pfecenéni derivatl 184 2.652
Vynosové (roky 1 20
Ostatni finanéni vynosy 234 55
Vynosy celkem 4.738 0 2.739 0

Prevazna ¢ast vynosii spolecnosti za rok 2013 je soustfedéna na vice najemcd z rlznych odvétvi.

19. OSOBNIi NAKLADY

V roce 2013 a 2012 obdreli Elenové a byvali ¢lenové statutarnich a dozoréich organ( odmeny v celkové
vy&i 7 tis. K& a 6 tis. KE.

20. INFORMACE O SPRIZNENYCH OSOBACH

V roce 2013 a 2012 neobdrZeli dlenové statutarnich a dozoréich organl a fidici pracovnici zadne pljcky,
pfiznané zaruky, zalohy a jiné vyhody mimo téch uvedenych v odstavci ,Osobni naklady”.
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Kratkodobe zavazky vaci spfiznénym osobam k 31.12.2013 (v tis. K&):

Spfiznéna osoba Terminy/Lhity splatnosti 2013 2012
PST — Project E, a.s. dle obsazenosti budovy 35.087 66.167
GEMO OLOMOQUC, s.r.o. dle obsazenosti budovy 25.437 50.397
Multi Veste 180 BV dle obsazenosti budovy 1.531 1.831
Celkem 62.055 118.095

21. VYDAJE NA VYZKUM A VYVOJ

Na vyzkum a vyvoj bylo v roce 2013 a 2012 vynaloZeno 0 tis. K& a 0 tis. K&.

22. VYZNAMNE POLOZKY VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Odmény statutarnimu auditorovi k 31.12.(v tis. K&):

Sluzby 2013 2012
Povinny audit uetni zavérky 30 30
Celkem 30 30

Vyznamneéjsi polozky nakladd:

Sprava budovy (refie) 3.900 tis. K&
Marketing 1.219 tis. K&
Odborné poradenstvi 1.875 tis. K¢

23. POKRACOVANIi SPOLECNOST!I S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI

Spole¢nost vykazuje v roce 2013 ztratu ve vysi 88.375 tis. K&, ale zaroven kladny vlastni kapital ve vysi
278.411 tis. KC (viz bod 9). Obecné ize fici, Ze developerské projekty maji velmi dlouhou pfipravnou fazi, ve
které nakupuji pozemky, fesi se dzemni rozhodnuti, stavebni povoleni, vytvari se viastni projekt. Spolecnosti
po dobu teto pfipravné faze vznikaji pouze ztraty. Ztraty budou hrazeny ze zisku, ktery bude realizovan po
vystavbé projektu a jeho pronajmu. Budova byla zkolaudovana v roce 2012 a tést prostor byla jiZ pronajata.
Ocekava se, Ze spoletnost zatne hospodafit se ziskem pocinaje roky 2014 — 2015. Ugeini zavérka
k 31. prosinci 2013 byla zpracovana za pfedpokiadu, e spoleénost bude nadéle pisobit jako podnik
s neomezenou dobou trvani. Pfilozena O¢etni zavérka tudiz neobsahuje 2adné Gpravy, které by mohly z této
nejistoty vyplyvat.
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24. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

K zadnym nedoslo.

Sestaveno dne: 10.6.2014

Jméno a podpis R.Passer ' ( \\
statutarniho organu Géetni jednotky: L/\J

Nedilnou soudasti Géetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 16/16



