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Zprava nezavislého auditora
z auditu Gcetni zavérky spoleénosti
Ichtys Brumlovka, a.s.
Se sidlem: Praha 4 — Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00
IC: 282 00 799
k 31. 12. 2022

Tato zpréva nezavislého auditora z auditu Gcetni zavérky je urena akciondfim d&etni jednotky
Ichtys Brumlovka, a.s.

Wrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené Ucetni zavérky spolenosti Ichtys Brumlovka, a.s. (dale také ~Spolecnost™")
sestavené na zakladé Ceskych Gcetnich pFedpist, ktera se skldda z rozvahy k 31. 12, 2022, vykazu zisku
a ztraty za rok konéici 31. 12. 2022 a pfilohy této ucetni zavérky, kterd obsahuje popis pouZitych
podstatnych GCetnich metod a dalsi vysvétiujici informace. Udaje o Spole¢nosti jsou uvedeny v pfiloze
této Gcetni zavérky.

Podle naSeho nazoru Uletni zévérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spole¢nosti
Ichtys Brumlovka, a.s. k 31. 12. 2022 a naklad@i a vynosi a vysledku jejiho hospodareni za rok konéici
31. 12. 2022 v souladu s geskymi Ufetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditor&i Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) pfipadné dopinéné a upravené
souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. NaSe odpovédnost stanovend témito predpisy je podrobnéji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky. V souladu se zdkonem o auditorech a
Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorfi Ceské republiky jsme na Spole¢nosti nezavisli a splnili
jsme i dalSi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpisti. Domnivame se, e dfikazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuif dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadfeni nageho vyroku.

Odpovédnost predstavenstva a dozoréi rady Spolecnosti za ticetni zivérku

Pfedstavenstvo SpoleCnosti odpovidd za sestaveni (&etni zavérky podévaijici vémy a poctivy obraz
v souladu s geskymi Getnimi predpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny
pro sestaveni Uletni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidini) nesprévnosti zp@sobené
podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani Gcetni zavérky je predstavenstvo Spole¢nosti povinno posoudit, zda je Spolecnost
schopna nepfetrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Gletni zavérky zaleFitosti tykajici se
jejiho nepfetrzitého trvani a pouZiti predpokladu nepfetrzitého trvani pii sestaveni Géetni zaveérky,
s vyjimkou pfipaddl, kdy pfedstavenstvo planuje zruseni Spolegnosti nebo ukonceni jeji Einnosti, resp.
kdy nema jinou realnou moZnost ne? tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spolenosti odpovidé dozordi rada.
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Odpovédnost auditora za audit icetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimé&fenou jistotu, Ye Géetni zdvérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materiaini) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. PfiméFena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, e audit provedeny v souladu
s vySe uvedenymi predpisy ve vSech pfipadech v (&etni zavérce odhali pipadnou existujici vyznamnou
(materiani) nesprévnost. Nesprévnosti mohou vznikat v déisledku podvodi nebo chyb a povaZuji se za
vyznamné (materidini), pokud Ize re4iné predpoklddat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, kterd uZivatelé Gdetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy3e uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatfiovat b&hem celého
auditu odborny Gsudek a zachovévat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

* Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidini) nespravnosti G&etni zavérky zplisobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostateéné a vhodné diikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko,
Ze neodhalime vyznamnou (materidlni) nespravnost, k niz dolo v diisledku podvodu, je vétsi
neZ riziko neodhaleni vyznamné (materiaini) nespréavnosti zpfisobené chybou, protoze soucasti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, Umysind opomenuti, nepravdivi
prohlaseni nebo obchazeni vnitinich kontrol.

» Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolegnosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na Ucinnost jejiho vnitfniho kontroiniho systému.

» Posoudit vhodnost pouZitych Gdetnich pravidel, pfimé&Fenost provedenych Gdetnich odhadf a
informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spolecnosti uvedlo v pfiloze Getni zavérky.

* Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepietrZitého trvani pii sestaveni Géetni zavérky
pfedstavenstvem a to, zda s ohledem na shroméaZdéné diikazni informace existuje vyznamna
(materiaini) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spolecnosti nepfetrZité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, 7e takova vyznamna
(materidlni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené
v této souvislosti v pfiloze Ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadfit
modifikovany vyrok. Nade zavéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti nepretrzité trvat vychazeji
z ditkaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicmén& budouci udlosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spole€nost ztrati schopnost nepretrité trvat.

» Vyhodnotit celkovou prezentaci, clenéni a obsah Gcetni zavérky, véetn& ptilohy, a dale to, zda
Cetni zévérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozor&i radu mimo jiné o pldnovaném rozsahu a
nadasovani auditu a o vyznamnych Zzjisténich, kterd jsme v jeho priib&hu uéinili, véetnd zZjisténych
vyznamnych nedostatké ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 1 5 -05- 2073

SP Audit, s.r.o.
74

SP Audit, s.r.o. Ing. Lerﬂg?:ilipové
(]

Evidencni Cislo auditorské spolecnosti 340 auditor
Evidencni Cislo auditora 2269
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otisk podaciho razitka

ROZVAHA

Obchodn firma nebo jiny nazev Géetn| jednotky

Sidlo nebo bydlisté uetni jednotky
a misto podnikéni, lii-i se od bydlists

k...31.12.2022
, d.8
v tisicich Ké
¢ 2[8[2[007]%|®] Prahas
140 00

Zeletavska 1525/1

[ [ oo | Bézné tcefni obdobl - Minué obdobi |
Oznag. AKTIVA Fadku > '
B Brutto Korekce Netto Netto a
AKTIVA CELKEM A+BACAD,| 901 +33 845 -6 130 +27 715 +24 533
B [Stélakiva 51 ma] 003 +31 897 -5 887 +26 010 +21 578
B.l.  |Diouhodoby hmotny majetek Bl sph 014 +31 897 -5 887 +26 010 +21 578
B.l1.  |Pozemky a stavby Bi1t+Bn1d 018 +30 621 -5 887 +24 734 +20 502
B.IL1.1. |Pozemky iy 031, 08280, 016 +1 144 i +1 144 +1 042
BI1Z. |Stavby R +29 477 -5 887 +23 590 +19 460 |
(B2, |Hmotné movité véci a jejich soubory sty 022, (1082, cos2an] 018 +200 +200 +0 |
O A e W [ +1076 #1076 +1076
B.15.2. |Nedokongeny diouhodoby hmotny majetek w042, (yosa| 926 +1 076 +1 076 +1 076
C. Obé&na akliva CasgaClison, 037 +1 948 =243 +1 705 +2 955
Cl.  |Pohledavky il 2G4, 046 +1 377 -243 +1 134 +863 |
Cll2.  |Kratkodobe pohledavky L2t Cll2A 057 +1 377 -243 +1 134 +863
Cl2.1. |Pohledavky z obchodnich vatah oy 311A0,313A0, 315A0, y3e1a0| 058 +258 -243 +15 +2 |
C.I.2.4. |Pchledavky - ostatni G244 sC 244 OB1 +1 119 +1 119 +861
-6.||.2.4.3 Stat - dafiové pohledavky ety 341, 342, 343,345, L1301AT| 064 +5 +5 +0
C.1l.2.4.4{Kratkodobé poskytnuté zalohy iy 314A0, 3910|985 +825 +825 +648
C.1.2.4.5|Dohadné Gty aktivni B iy 388|066 +289 +289 +213
C.V.  |Penézni prostredky ovasscy| 075 +571 +571 +2 092
C.V.2. |Pen&zni prostfedky na Gétech oy 221,261] 077 +571 +571 +2 092




= - - . —
— SR luA F(;i:::j _ Bé&mné ncetni obdobi | Minulé obdobi
| Netto Netto

PASIVA CELKEM AsBaCD| 001 +27 715 +24 533
A Mastn! kapital ALSANLFALLAAIVAAY, A §1, 002 +4 004 +3 905
Al Zakladni kapital Aldr snl 003 R +2 000 | +2 000
ALl |Zakladn? kapital h Gty 411 nebog1| 004 +2 000 +2 000
Al |AZo a kapitalové fondy Alldesaly 997 +5 000 +5 000
Al2.  |Kapitalové fondy Al 1 +Al2q 009 R +5 000 +5 000
|All2.1. |Ostatni kapitéiové fondy wyar3| 010 +5 000 +5 000 |
:N, Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) AN+ +Avx| 018 -3 095 -2 960
AN, |Nerozdgleny zisk nebo neuhrazena zirata minuiych let (+/-) ety 426,429 019 -3 095 -2 960
AV. Vysledek hospodafeni bézného ugetniho obdobf (+/-) Aktiva - A 1-AlLAJL-AN -B.C-D-av| 927 +99 -135
BAC. |Gizi zdroje pac,| 023 +23 376 +20 628
C. Zavazky cricascyl 029 +23 376 +20 628
Gl |Dlouhodobs zévazky Gt soly 030 +23 000 +20 000 |
E.I.G. Zavazky - oviadana nebo ovladajici osoba ety 471 038 +23 000 +20 000
Cl.  |Kratkodobé zavazky Cllt b sCld, 045 +376 +628
CI3.  |Kratkodobé pijaté zalohy ity 24| 050 +368 +353
CI8.  |Zavazky ostatni CllgAs.+CI8q, 055 +8 +275
_c.||.8.5. Stat - dafiové zivazky a dotace ity 341, 342, 343, 345, 348,347 | 960 +8 +§
C.18.6. |Dohadné ucty pasivni uty 3sa| 061 +0 +255
|D. Casové rozliseni pasiv DA+ snx| 066 +335 +0
DA, |Vidaje pistich obdcbi seyses] 07 | +335 +0

Sestaveno dne:  5.5.2023

Podpisovy ziznam fyzické osoby, ktera je Giéetni jednotkou nebo statutamiho organu Géetni jednotky, poznamka ‘

Pravni forma , a.S.
téetni jednotky:

Predmét podnikéni:

Pozn.:

PASSER RADIM

Architektonické a inZenyrské &innosti a souvisejici technické poradenstvi

Zprostiedkovani nespecializovaného velkoobchodu a nespecializovany velkoobchod v zastoupenf

<



VYKAZ ZISKU A ZTRATY

Obchodni firma nebo jiny ndzev Getni jednotky

oda: 1.1.2022

po: 31.12.2022

v tisicich K&

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
a misto podnikéni, li§i-i se od bydlisté

Zeletavska 1525/1

" 2!8(2/0/0(7(9!9 . praha 4 ..................
14000
L otisk podaciho razitka J ......................
[ Ozmnat VYKAZ ZISKU A ZTRATY gislo | Skuteénost v G8etnim obdobi |
s sledovaném 3 minulém |
. Tréby z prodeje vyrobki a sluzeb aty601, 602 | 201 +1 472 | +1 151
A Vykonova spotieba Al sny | 003 +496 | +159
A3. Sluzby aty511,512,513,518 | 008 +496 +159
E. Uprava hodnot v provozni oblasti 14 tEx, 014 +571 +1 122
EA. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku E114E12 | 015 +818 +818
EA1 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotnéha a hmotného majetku - trvalé cety551,567 | 018 +818 +818 |
E_ Upravy hodnot pohledavek w558 558 | 019 =247 +304
1tk Ostatni provozni vynosy ottig| 020 +0 +323
11.3. Jiné provomni vynosy ity 644, 646,647, 648,807 | 923 +0 +323
F Ostatni provozni naklady Fi+ sry | 024 +383 +273
F.3. Dané a poplatky ey 531, 532,538 027 +19 B +1 8_
s S provCan| paidady Gdly 543, 544, 545, 546, 547, 548,549,597 | 020 +364 +255
"_ * Provozni vysledek hospodafeni (+/-) Ll L HILA-BCDE, 030 +22 =80
VI, Vynosové droky a podobné vynosy Vi +vix, | 939 +129 +11
vi.2 Ostatni vynosové Groky a podobné vynosy aoyes2,665 | 041 +129 +11
J. Nakladevé droky a podobné nakiady Sy | 043 +20 +22
JA. Nakladové troky a padobné naklady - oviadana nebo oviadajici osoba oty 562 044 +20 +20 -
J2. Ostatni nakladové tiroky a podobné naklady ayss2 | %45 | +0 +2
K. Ostatni finanéni naklady uety 561, 563, 564, 565, 568, 567, 568, 569,598 | 077 +8 +7
* Financni vysiedek hospodarent (+/-) VAV AVIAVI-GH -t | 048 +101 =18
- Vysledek hospodaren pred zdan&nim (+/-) . | 049 +123 98
L. Daii z piijma Lisaix, | 050 +24 +37
LA, Dait z pfijmi splatna ity 501, 593, 505,500 | 051 +24 +37
= Vysledek hospodafeni po zdan&ni (+/-) w_ | 083 +99 -1 35_
Vysledek hospodafen( za Gcetni obdob! (+/-) = . 055 +99 -135
* Cisty obrat za Getni obdobi = I, + IL. + Ill. + V. + V. + VL + VI, LIV VL 056 +1 601 +1 4E

Poan.:

Architektonické a inZenyrské &innosti a souvisejici technické poradehstvi

Zprostfedkovani nespecializovaného velkoobchodu a nespecializovany velkoobchod v zastoupeni

Sestaveno dne:  5.5.2023 Paodpisovy zéznam fyzické osoby, ktera je udetni jednotkou nebe statutamiho organu Gcetni jednotky, poémka
Pravni forma , a.s. PASSER RADIM

udetn( jednotky: —

Pfedmét podnikani:




Uéetni jednotka Ichthys Brumlovka, a.s.

Pfiloha k ucetni zavérce k 31. prosinci 2022



Ugetni jednotka Ichthys Brumlovka, a.s.
Pfiloha v ucetni zavérce k 31. prosinci 2022
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Ugetni jednotka Ichthys Brumlovka, a.s.
Pfiloha v ugetni zavérce k 31. prosinci 2022

1. POPIS SPOLECNOSTI

Ichthys Brumlovka, a.s. (dale jen ,spoletnost’) je akciova spole&nost, kterd vznikla dne 10. 12. 2007 a sidli
v Praze 4, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00, Ceska republika, identifikacni &islo 282 00 799 Hilavnim
pfedmétem jeji Einnosti je:

- Vystavba, koup& a/nebo prodej developerskych projekti, jejich sprava a zajisténi provozu véetné
pronajmu a jakékoliv souvisejici ginnosti
Ve sledovaneém obdobi byly provedeny nasledujici zmé&ny v obchodnim rejstriku:
- Zména predmétu podnikani

- Zména obchodni firmy

Dne 20. 4. 2022 vainou hromadou (formou NZ) spole&nosti PST - Project C, a.s., ICO 282 00 799, byl zménén
nazev firmy této obchodni spole¢nosti na Ichthys Brumlovka, a.s., zapis této zmény v obchodnim rejstfiku
mistné pfislusného soudu byl proveden k datu 26. 4. 2022, s opravnou dolozkou ze dne 31. 1. 2023.

Spole¢nost neni souéasti konsolidaéniho celku matefskeé spole¢nosti.
Spole¢nost je soucasti faktického koncernu PASSERINVEST GROUP

¥

Spolecnost se podfidila zakonu & 90/2012 Sb. o obchodnich spoleCnostech a druzstvech jako celku
die §777 odst. 5.

Osoby podilejici se 20 a vice procenty na zakladnim kapitalu:
- Radim Passer 95 %

Clenové statutarnich organti k 31. prosinci 2022:

Piedstavenstvo

Predseda: Radim Passer

Dozor¢i rada

PFedseda: Tomas Ziméik

Ve spoletnosti vykonavaji rozhodujici &innosti &lenoveé predstavenstva spole¢nosti. Spole¢nost vyuziva sluzeb
externich obchodnich korporaci.

Organizacni struktura spole¢nosti se vytvali v navaznosti na prohlubovani &innosti spole&nosti. Orgéany
spole€nosti jsou: pfedstavenstvo, dozoréi rada.

Spole¢nost nema organizaéni slozku v zahraniéi.

Nedilnou soucasti uéetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 3/11



U&etni jednotka Ichthys Brumlovka, a.s.
Pfiloha v ugetni zavérce k 31. prosinci 2022

2. ZAKLADNi VYCHODISKA PRO SESTAVENi UGETNI ZAVERKY

PfiloZzena d¢etni zavérka byla pFipravena v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb., o uéetnictvi, ve znéni
pozdejsich predpisti (dale jen zakona o Ugetnictvi) a provadéci vyhlaskou & 500/2002 Sb., kterou se provadsaji
nektera ustanoveni zakona €. 563/1991 Sb., o Géetnictvi, ve znéni pozdgjsich predpisd, pro ugetni jednotky,
které jsou podnikateli u&tujicimi v soustavé podvojného aéetnictvi, ve znéni pozdsjsich predpisii, ve znéni
platném pro rok 2022 a 2021.

3. UCETNi METODY

Zplsoby ocefiovani, odpisovani a uéetni metody, které spole¢nost pouZivala pfi sestaveni G&etni zavérky
za rok 2022 a 2021 jsou nasleduijici:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které obsahuji cenu pofizeni a naklady
8 pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby'nehmotny majetek nad 80 tis. K¢ je odpisovan na vrub nakladl na zakladé predpokladané doby
zivotnosti pfislusného majetku.

Odpisy

Odpisy jsou vypotteny na zakladé pofizovaci ceny a predpokiadané doby Zivotnosti prisiusného majetku.
Odpisovy plan je v prib&hu pouzivani dlouhodobého nehmotného majetku aktualizovan na zakladé
ocekavaneé doby Zivotnosti a pfedpokladané zbytkove hodnoty majetku. Pfedpokiadana zivotnost je stanovena
takto:

Pocet let (od-do)
Software 3-6

Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 2-10

Pokud dochazi k poklesu uéetni hodnoty u dlouhodobého nehmotného majetku, tvofi spole¢nost opravnou
polozku z dlvodu do¢asného nepouzivani, poskozeni atd.

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Diouhodoby hmotny majetek se ocefuje v poﬁzovacig:h cenach, které zahrnuji cenu pofizeni, naklady
na dopravu, clo a dal$i naklady s pofizenim souvisejici. Uroky z Gvéru nejsou soucasti pofizovaci ceny.

Dlouhodoby hmotny majetek nad 80 tis. K& se odepisuje po dobu ekonomické Zivotnosti.

Spole¢nost neeviduje dlouhodoby hmotny majétek ziskany bezlplatné ani zadny majetek ocenény
reprodukéni pofizovaci cenou.

Naklady na technické zhodnoceni diouhodobého hmotného majetku zvysuji jeho pofizovaci cenu. Opravy
a udrzba se uctuji do nakladil.

Odpisovani
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Odpisy jsou vypotteny na zakladé pofizovaci ceny a pfedpokladané doby Zivotnosti pfisludného majetku.
Odpisovy plan je v priib&hu pouzivani dlouhodobé&ho hmotného majetku aktualizovan na zakladé oéekavané
doby Zivotnosti a pfedpokladané zbytkové hodnoty majetku. Spole¢nost nepouziva metodu komponentniho
odpisovani. Pfedpokiaddana zivotnost je stanovena takto:

Pocet let (od-do)

Stavby 10-50
Inventaf 2-10
Jiny dlouhodoby hmotny majetek 2-15

Pokud dochdzi k poklesu U¢etni hodnoty u dlouhodobého hmotného majetku, tvofi spole&nost opravnou
polozku z dGvodu doéasného nepouZivani, poskozeni atd.

¢) Drobny majetek

Od sledovaného obdobi je uzivan nasledujici limit pro kategorii ,drobného majetku”:

Limit ocengni/1ks kategorie Koneény ucet
-do_9.999 Ké_ - o o _néklad 501.003
10.000-79.999 K& drobny majetek - nehmotny 013.002
10.000-79.999 K& drobny majetek - hmotny 022.002
od 80.000 K& dlouhodoby majetek rizné acty

DFobny majetek je odepisovan 3 roky.

d) Financéni majetek

Kratkodoby finan¢ni majetek tvofi penize na bankovnich Gétech a kratkodobé ulozky finan&nich prosttedk
ve formé depozitnich smének.

Diouhodoby finanéni majetek spoleénost nevlastni.

e) Pohledavky

Pohledavky se ocefiuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocefiuji pofizovaci
cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje pomoci opravnych poloZek na vrub nakladil na jejich
realizatni hodnotu, a to na zékladé individualniho posouzeni jednotlivych diluznikii a vékové struktury
pohledavek.

Dohadné Ucty aktivni se ocefiuji na zakladé odbornych odhadii a propoéta.
Pohledavky i dohadné uéty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésict véetng)

a dlouhodobé (splatnost nad 12 mésich), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového
dne.
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f) Viastni kapital

Zakladni kapital spolecnosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstfiku méstského soudu. Pfipadné
zvySeni nebo sniZeni zakladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni G&etni
zaverky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu. Vklady pfesahujici zakladni kapital
se vykazuji jako ostatni kapitdlové fondy. Ostatni kapitalové fondy mohou byt tvofeny penézitymi
¢i nepenézitymi vklady nad hodnotu zakladniho kapitalu.

g) Cizi zdroje

Spolenost vytvari zakonné rezervy ve smyslu zakona o rezervach a rezervy na ztraty a rizika v pfipadech,
kdy Ize s vysokou mirou pravdépodobnosti stanovit titul, vysi a termin pin&ni pfi dodrzeni vécné a Gasoveé
souvislosti.

Dlouhodobé i kratkodobé z&vazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach. V poloZce jiné zavazky se vykazuji
takeé hodnoty zjist&né v dlisledku ocenéni finanénich derivati realnou hodnotou.

Dlouhodobé i kratkodobé uvéry se vykazuji ve jmenovité hodnots. Za kratkodoby Uvér se povaZuje i &ast
dlouhodobych Gvérd, ktera je splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

Uroky z uvér( a ostatnich finanénich vypomoci, pokud se jejich splatnost nepredpoklada do 12 mésictl od data
rozvahy, jsou vykazovany jako diouhodobé zavazky.

Dohadné Uéty pasivni jsou ocefiovany na zakladé odbornych odhadl a propodtt. Rozdéluji se na kratkodobé
a dlouhodobé

h) Devizové operace

Majetek a zavazky pofizené v cizi méné se ocefuiji v &eskych korunach v kurzu platném ke dni jejich vzniku,
a k rozvahovému dni byly polozky pené&zité povahy ocenény kurzem platnym k 31. 12. vyhlasenym Ceskou
narodni bankou.

Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty se UCtuji do finanénich vynost nebo finanénich nakladd
béZného roku.

i) Pouziti odhadu

Sestaveni G¢etni zavérky vyZaduje, aby vedeni spole€nosti pouzivalo odhady a pfedpokiady, jez maji vliv
na vykazované hodnoty majetku a zavazkd k datu G&etni zavérky a na vykazovanou vy$i vynos( a naklad(l za
sledované obdobi. Vedeni spole¢nosti stanovilo tyto odhady a ptedpoklady na zakladé véech jemu dostupnych

relevantnich informaci. Nicméng, jak vyplyva z podstaty odhadu, skuteéné hodnoty v budoucnu se mohou od
téchto odhad( odii§ovat.

j) Uétovani vynosu a nakladi
Viynosy a naklady se uétuji asové rozligené, tj. do obdobi, s nimZ vécné i dasové souviseji.

Hlavni ¢innosti spoleénosti bude bytovych nebo nebytovych prostor v budoucim projektu. Vynosy a naklady
se uctuji Casoveé rozlisené, tj. do obdobi, s nimz vécné i ¢asoveé souviseji.
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k) Dari z pfijmu

Naklad na daf z pfijmd se po&ita za pomoci platné daiiove sazby z ugetniho zisku zvy$eného nebo snizeného
otrvale nebo dotasné dafové neuznatelné naklady anezdafované vynosy (napf. tvorba a z(&tovani
ostatnich rezerv a opravnych poloZek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi uéetnimi a dafiovymi odpisy atd.).
Dale se zohledhuji polozky snizujici zaklad dané (dary), odgtitatelné polozky (dafova ztrata, naklady
na realizaci projektl vyzkumu a vyvoje) a sievy na dani z pfijm.

Odlozena dafova povinnost odrazi dafovy dopad piechodnych rozdilt mezi zUstatkovymi hodnotami aktiv
a pasiv z hlediska utetnictvi a stanoveni zakladu dané z pfijmu s pfihlédnutim k obdobi realizace.

Odlozena dari vyplyvajici z uplatfiovani zajidtovaciho uéetnictvi se Uctuje ve prospéch/na vrub uétu viastniho
kapitalu. V piipade, Ze utetni zavérka predchazi kone&nému vypoctu dané z p¥ijma, vytvari agetni jednotka
rezervu na dan z pfijma.

I) Nasledné udalosti

V piipadé, ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Gdetni zavérky doslo k vyznamnym udalostem
zohledriujicim skute¢nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou dusledky té&chto udalosti popsany v priloze
ucetni zaverky, ale nejsou zauctovany v Géetnich vykazech.

m) Zmény zpidsobu oceriovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy chyb
minulych obdobi

V uplynuiém ucetnim obdobi nedosio k Zadnym zmé&nam ve zplUsobu ocenovani, odpisovani, srovnatelnosti
a opravam chyb minulych obdobi.

4. DLOUHODOBY MAJETEK
Spole¢nost nevlastni zadny dlouhodoby nehmotny majetek.

a) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢)

PORIZOVACI CENA
Pocatecni Prirastk Vyfazeni Prevod Koneény ztstatek
zUstatek y y Y y
Pozemky 1.042 102 1.144
Stavby 24.529 4.948 29.477
Samostatné movité véci 0 200 200
Nedokonéeny dlouhodoby
majetek 1.076 5.250 -5.250 1.076
Zélohy na pofizeni DM 0 0
Celkem 2022 26.647 10.500 -5.250 31.897
Celkem 2021 26.364 283 26.647
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OPRAVKY
Pocateéni . Prodeje, . . Koneény Opravné Ugetni
zlstatek Odpisy likvidace Vyrazeni Prevody zlstatek polozky hodnota
Pozemky 0 0 0 1.144
Stavby -5.069 -818 -5.887 23.580
Svanjostatné movité 0 0 0 200
véci
Nedokondeny
dlouhodoby majetek 0 0 0 1.076
Zalohy na pofizeni DM 0 o] 0 0
Celkem 2022 -5.069 -818 -5.887 26.010
Celkem 2021 -4.251 -818 -5.069 21.578

Dlouhodoby majetek je tvofen predevsim $esti (6) bytovymi jednotkami a péti (5) nebytovymi jednotkami
v domé Jemnicka 887/4, Praha 4 — Michle. V&echny jednotky jsou uréené k diouhodobému najmu. Spoleénost
ziskala tyto jednotky v roce 2015 smé&nou za dim a souvisejici pozemky na adrese Baarova &.p. 44, Praha 4
—Michle. Postupné& budou dokupovany dal§f bytové a nebytové jednotky. Ve sledovaném obdobi byla pofizena
dalsi bytova jednotka.

Na tctu Nedokonéeného dlouhodobého majetku spolegnost eviduje naklady na budouci projekt se smigenou
bytovou a nebytovou funkci. Vystavba projektu neni planovana pred rokem 2026. -

b) Dlouhodoby financni majetek (v tis. K¢)

Spole¢nost neeviduje ve sledovaném ani v minulém obdobi Zadny dlouhodoby finanéni majetek.

5. POHLEDAVKY

Spole€nost eviduje k rozvahovému dni kratkodobé pohledavky v netto hodnoté ve vysi 1 134 tis. K& (minulé
obdobi 863 tis. K&) v nasledujici struktufe:

Pohledavky z obchednich vztahii ve vy$i 15 tis. K& — brutto hodnota 258 tis. K& (minulé obdobi 2 tis. K&) —
pohledavky z titulu najemného a souvisejicich sluzeb, k pohledavkam po splatnosti je vytvorena opravna
polozka ve vysi 243 tis. K&.

Stat — dariové pohledavky ve vysi 5 tis. K& (minulé obdobi 0 tis. KE) — pfeplatek ze zaloh na dani z pFijm(
pravnickych osob

Kratkodobé poskytnuté zalohy ve vysi 825 tis. K& (minulé obdobi 648 tis. KE) — jedna se pifedevsim
0 zaplaceneg, ale nevyuctované zalohy na sluZby spojené s najmem.

Dohadné ucty aktivni ve vysi 289 tis. K& (minulé obdobi 213 tis. KE.) — spole¢nost zde eviduje pohledavku
za najemci v ramci odhadu vyuétovani sluzeb za 2022.
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6. OPRAVNE POLOZKY

Spole¢nost eviduje k rozvahovému dni opravnou polozku k pohledavkam ve vy8i 243 tis. K& z divodu
nedobytného najemného. Déle byla ve sledovaném obdobi rozpusténa opravna polozka k pohledavce ve vysi
356 tis. K& za spole¢nosti Aneso. K rozpusténi doslo v souvislosti s odpisem této pohledavky plynouci
z pfeplaceného Uvéru.

7. KRATKODOBY FINANCNIi MAJETEK

V ramci kratkodobého finan¢niho majetku spole&nost eviduje b&Znou hotovost na bankovnich udtech ve vySi
571 tis. K& (minulé obdobi 2 092 tis. K&).

8. OSTATNI AKTIVA

Ugetni jednotka netiétovala ve sledovaném obdobi o Nakladech pfistich obdobi ani o Piijmech ptistich obdobi.

9. VLASTNI KAPITAL

Prehled o zménach vlastniho kapitalu (v tis. K&):

Zistatek Zlstatek Zustatek

k31.12.2020 2VWseni  Snifeni | S Tio o021 Zvyseni  Snizeni k 31. 12. 2022
Pocet akcil (ks) 200 200 200
Zakladni kapital 2.000 2.000 2.000
Rezervni fond
Ostatni kapitalové
fondy 5.000 5.000 5.000
Vysledek
hospodareni -2.868 92 -2.960 -135 -3.095
minulych let
Vysledek
hospodareni
bé&Zného ucetniho 92 135 99
obdobi
Vlastni kapital 4.040 3.905 4.004

Zakladni kapital spoleénosti se skiada z 200 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé& piné upsanych
a splacenych, s nominaini hodnotou 10 tis. K&.

Hospodarsky vysledek roku 2021 ve vysi-135 tis. K& byl preveden na G&et neuhrazené ztraty minulych let.

Dozor¢i rada spoleénosti navrhne vainé hromadé, aby byl hospodarsky vysledek (zisk) za rok 2022 ve vysi
99 tis. K& byl pouzit na tihradu ztraty minulych let.

10. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Spole¢nost eviduje k rozvahovému dni dlouhodobé zavazky vU¢i spiiznénym osobam ve vysi 23 000 tis. K&.
Detailni informace nasleduji v bodé &. 17. Informace o spfiznénych osobach.
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11. KRATKODOBE ZAVAZKY

Spole¢nost eviduje k rozvahovému dni kratkodobé zavazky v celkové vysi 376 tis. K& (minulé obdobi
628 tis. K&) v nasledujici struktufe:

Pfijaté zalohy od najemcl bytovych a nebytovych jednotek na sluzby spojené s najmem, a to ve vysi 368 tis. K&
(minulé obdobi 353 tis. K&).

Stat — dafioveé zavazky a dotace ve vysi 8 tis. K& (minulé obdobi 20 tis. KE&) — zavazky plynouci z dafové
povinnosti k DPH.

Dohadné (éty pasivni ve vysi 0 tis. K& (minulé obdobi 255 tis. K&) — v minulém obdobi odhad na

nevyfakturované sluzby spojené s najmem. Ve sledovaném obdobi Gétovani prostiednictvim vydaji pfistich
obdobi.

12. BANKOVNI UVERY A FINANCNIi VYPOMOCI

Spole¢nost k rozvahovému dni ani ke konci minulého obdobi neeviduje Zadné bankovni Gvéry ani kratkodobé
finan¢ni vypomoci, kromeé zavazki z titulu dlouhodobych plijéek od spfiznénych osob (viz. bod 17.).

13. OSTATNI PASIVA

Viydaje pfistich obdobi ve vysi 335 tis. K& (minuié obdobi O tis. KE) - zejména €asové rozliseni plateb a nakiadii
do obdobi, do kterého vécné a casové prislusi. Jedna se predevsim o éasové rozligeni sluzeb spojenych
najmem (elektfina, teplo). V minulém obdobi tétovano prostfednictvim dohadnych Gétl pasivnich

Viynosy pfistich obdobi jsou u&tovany do vynosti obdobi, do kterého v&cné a Easové prislusi.

Spolegnost neeviduje na téchto Gdtech k rozvahovému dni 2adné ziistatky.

14. DAN Z PRIiJMU

Ugetni jednotka vyéislila k rozvahovému dni dari z piTjm0 pravnickych osob ve vysi 24 tis. K& (minulé obdobi
37 tis. KE). K rozvahovému dni spole&nost nedisponuje Zadnou uplatniteinou danovou ztratou.

Spole¢nost ve sledovaném obdobi netiétovala z déivodu opatrnosti o odloZené dafiové pohledavce plynouci
z rozdilu Gcetnich a dafovych zistatkovych cen.

15. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Spole¢nost nema k rozvahovému dni majetek a zavazky (penézni a nepenézni povahy napf soudni spory,
zameéstnanecké benefity, bankovni zéruky atd.), které by nebyly vykazany v rozvaze.

Nedilnou soucasti Géetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 10111



Ugetni jednotka Ichthys Brumiovka, a.s.
Ptiloha v ugetni zavérce k 31. prosinci 2022

16. VYNOSY

Rozpis vynosii spole¢nosti z b&Zné &innosti (v tis. K&):

2021 2022
- — Doméci Zahraniéni Doméci Zahraniéni
Pronajem nemovitosti 1151 0 1472 0
Ostatni provozni vynosy 323 0 0 0
Vynosové troky 1 0 129 0
Vynosy celkem 1485 0 1601 0

17. INFORMACE O SPRIZNENYCH OSOBACH

Prehled dlouhodobych zavazk vigi sptiznénym osobam k 31. 12. (v tis. K&):

v Terminy/Lhuty
Enznena osoba splatnosti 202_1 - _ 2022 .
PASSERINVEST GROUP-zapUjéka 31.12. 2026 20.000 23.000
PASSERINVEST GROUP-Uroky 31.12. 2026 4] 0
CELKEM ~20.000 23.000

K rozvahovému dni byly veskeré troky uhrazeny.

Jedna se o dlouhodobou zéptijéku Grogenou sazbou 0,1 % p. a.

18. POKRACOVANI SPOLECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANi

Spole¢nost vykazuje k rozvahovému dni tgetni zisk ve vysi 99 tis. K& a kladny vlastni kapital ve vysi
4.004 tis. K&. Spolecnost je ve fazi budovani projektu, ktera bude jesté nékolik let trvat.

Ugetni zavérka k 31. prosinci 2022 byla zpracovana za predpokladu, Ze spoleénost bude nadale pdsobit
jako podnik s neomezenou dobou trvani. Pfilozena tgetni zavérka tudiz neobsahuje zadné Upravy, které
by mohly z této nejistoty vyplyvat.

19. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

Ve sledovaném obdobi nedos$lo k Zadnym udalostech, které by vyznamné ovlivnily hospodareni

spole¢nosti.
Sestaveno dne: 5.5. 2023
Jméno a podpis Radim Passer

statutarniho organu ugéetni jednotky:

e
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